UCHWALA NR XVIII/158/ 2012
RADY MIEJSKIEJ W PYZDRACH
z dnia 26 listopada 2012 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowanmzestrzennego dziatek
oznaczonych numerami ewidencyjnymi 1001/3, 1001/4.002/5 w ewidencji gruntéw
potozonych w obrgbie geodezyjnym Pyzdry.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust41 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz. 159¥me) oraz art. 3 ust. 1, art. 4 ust.
1 i art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 mplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2012 r., poz. 647d&aliejska w Pyzdrach uchwala, co
nastpuje.

Rozdziat 1.
Przepisy Ogolne

8 1. 1. Uchwala si zmiarg miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Pyzdry, przyjego uchwat Nr XIII/60/07 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 23
listopada 2007 r., zmienionego uchwal VI/52/2011 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnia 30
czerwca 2011 r. oraz uchwaNr XIV/118/2012 Rady Miejskiej w Pyzdrach z dnid 1
czerwca 2012 r., zwanego dalej ,planem”, po stwaertdu,ze nie narusza on ustél&tudium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmyrgry.

2. Integrall cz¢$¢ uchwaly stanowd:

1) rysunek planu, spagdzony w skali 1: 500, stanoyay zahcznik nr 1 do uchwaty;

2) rozstrzygngcie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie rozpateewag wniesionych do
projektu planu, stanowte zaicznik nr 2 do uchwaty;

3) rozstrzygnicie Rady Miejskiej w Pyzdrach o sposobie realizaapisanych w planie
inwestycji z zakresu infrastruktury technicznepret nalea do zada wtasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisamiam$ach publicznych, stanawe
zalkcznik nr 3 do uchwaty.

8 2. llekr@ w uchwale jest mowa o:

1) ,dachu ptaskim” — nalgy przez to rozumiedach o Kcie nachylenia potaci nie wkszym
niz 12°;

2) ,dzialce” - naley przez to rozumiepojecie ,dziatki budowlanej” okrdone w ustawie

z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodanawprzestrzennym (Dz. U. z 2003 r.
Nr 80, poz. 717 ze zm.);

3) ,hieprzekraczalnej linii zabudowy” — naleprzez to rozumielini¢ wyznaczajca
minimalm odlegta¢ od linii rozgraniczajcej, w jakie] mana sytuowa sciarg zewretrzng
budynku. W 50% dtugwi sciany frontowej budynku dopuszcza sbwnolegte wysunicie

w stosunku do nieprzekraczalnej linii zabudowy ¢akelementow jak: wykusze, balkony,
tarasy, galerie, loggie, schody zesrane, pochylnie, rampy - na odlegtmie wicksz niz
1,5 m oraz okapy, gzymsy - na odlegtaie wicksz niz 0,8 m;

4) ,powierzchni catkowitej zabudowy” - nalg przez to rozumiesune powierzchni
wszystkich budynkow zlokalizowanych na dziatce, nniea po obrysie ictician
zewretrznych, z wydczeniem takich elementéw jak: schody, rampy, tarbalkony;

5) ,reklamie” — naley przez to rozumiewszelkie urzdzenia kdace nagnikami informacji
lub promocji wizualnej w jakiejkolwiek materialneformie wraz z elementami



konstrukcyjnymi i zamocowaniami, niedace szyldem, tablicinformacyjr lub znakiem w
rozumieniu przepiséw o znakach drogowych;
6) ,szyldzie” — naley przez to rozumieoznaczenie jednostki organizacyjnej lub
przedsgbiorcy, ich siedzib lub miejsc wykonywania dzialadai;
7) ,tablicy informacyjnej” — nalgy przez to rozumieelement systemu informaciji lokalnej,
informaciji turystycznej, przyrodniczej lub edukagkologicznej;
8) ,terenie” — naley przez to rozumiepowierzchng o okr&lonym przeznaczeniu i zasadach
zagospodarowania, wyznacaama rysunku planu liniami rozgraniczaymi;
9) ,uchwale” — naley przez to rozumieniniejsz uchwat Rady Miejskiej w Pyzdrach;
10) ,ustugach nieuailiwych” — nalezy przez to rozumieustugi nie zaliczone do
przedsgwzie¢ mogacych zawsze i potencjalnie znace oddziatywé nasrodowisko
W rozumieniu przepisow oglonych.
Rozdziat 2.

Ustalenia szczegotowe

8 3. Na rysunku planu przedstawiono graficznie qpagice ustalenia jako

obowigzujace:

1) granica obszaru aftggo planem;

2) linia rozgraniczaijca tereny o rinym przeznaczeniu lub #dych zasadach
zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) przeznaczenie terenu — oznaczone basymbolem literowym.

8 4. W zakresie przeznaczenia terendw, wyznaczohg@mi rozgraniczajcymi na
rysunku planu, ustalacsiteren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z daprzeniem
ustug, oznaczony na rysunku planu symbolem MN/U.

8 5. W zakresie zasad ochrony i ksztaltowania fadestrzennego:

1) ustala si

a) sytuowanie budynkéw zgodnie z nieprzekraczhima zabudowy okrdona w planie;

b) stosowanie dachowki ceramicznej lub materiatéachdwkopodobnych do pokrycia
dachéw

budynkow, w odcieniach czerwieni,aau i grafitu, z zastrzeniem pkt 2 lit. d;

2) dopuszcza el

a) umieszczanie szyldow:

- wolnostojicych, o powierzchni nie wkszej ni 3 m2 i wysokéci gornej krawgdzi nie
wigkszej ni 6 m;

- na budynkach, o powierzchni szyldu nie przekrggceg 10% powierzchni kalej elewacii;
b) lokalizacg tablic informacyjnych, o powierzchni nie gkiszej nz 1,0 m2 i wysokeci nie
wigkszej nz 3,0 m;

c) lokalizacg obiektéw matej architektury;

d) stosowanie dowolnych materiatdw do pokrycia dacptaskich;

3) zakazuje st

a) lokalizacji reklam;

b) lokalizacji nadziemnych sieci infrastruktury eicznej z wyhczeniem sieci
telekomunikacyjnych;

c) lokalizacji obiektow tymczasowych, z vakiem obiektow niezédnych przy budowie
budynkow i budowli, wznoszonych wagznie na czas budowy;

d) lokalizacji od strony drog publicznych ogrodzebetonowych elementéw
prefabrykowanych lub petnych muréw;

e) stosowania materiatow z blachy i z PCV (typulisg”) jako elementéw elewacyjnych,
przy czym dopuszczagsiykorzystanie tych materiatdw wadznie do tworzenia detali
architektonicznych, okien lub rynien.



8 6. W zakresie zasad ochradtgdowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) ustala si
a) segregaegj gromadzenie i dalsze zagospodarowanie odpadédniga regulaminem
utrzymania czystwi i porzadku na terenie Miasta i Gminy Pyzdry oraz zgodnie
Z przepisami ocbnymi;
b) obowhzek przebudowy usdlzen drenarskich na warunkach i w uzgodnieniu z ez
sieci drenarskiej w przypadku wyptenia kolizji tych uradzen z lokalizowanymi
obiektami budowlanymi;
c) zagospodarowanie nadmiaru mas ziemnych pozyskgmydczas prac w adlrie terenu
lub usuwania ich zgodnie z przepisamieguohrymi;
d) zachowanie, poprzez stosowanie gmsychsrodkow technicznych i technologicznych,
okreslonych przepisami ogdbnymi, dopuszczalnych poziomow hataséradowisku dla
terenu MN/U, jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugolyc
e) stosowanie do celéw grzewczych paliw niskoemigsh, takich jak: gaz ziemny, energia
elektryczna, olej opatowy lekki, paliwa odnawialne;
f) uwzglednienie uwarunkowawynikajacych z potaenia obszaru obfego planem
w Pyzdrskim Obszarze Chronionego Krajobrazu ordaawarciaskim Parku
Krajobrazowym;
2) dopuszcza 6l
a) realizagi maksymalnie jednej kondygnacji podziemnej;
b) lokalizacg obiektow budowlanych przeznaczonych na pobyt lwdzaségu uchzliwosci
drogi wojewddzkiej nr 442, okéonej w przepisach odbnych, pod warunkiem
zastosowaniarodkéw technicznych zmniejsaajych te ucizliwosci do poziomu
okreslonego w przepisach ogbnych z zakresu ochrosyodowiska oraz warunkow
technicznych jakim powinny odpowiadlhudynki i ich usytuowanie;
3) zakazuje silokalizacji przedsiwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaca
oddziatywa& nasrodowisko, w rozumieniu przepiséw @nych, z wyjtkiem
dopuszczonych przepisami gdnymi.

8 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kultugmiezabytkéw oraz dobr kultury
wspotczesnej ustalagsi
1) obownzek uzgadniania z wdaiwym wojewddzkim konserwatorem zabytkéw wszelkich
prac budowlanych prowadzonych na terenie strefadiklurbanistycznego miasta, wpisanej
do rejestru zabytkdw pod numerem 795/WIkp/A degyzfinia 28 maja 2010 r., w sktad
ktérej wchodzi obszar oftly planem;
2) dla nowej zabudowy nakaz naa@nia wysokeécia, gabarytami, sposobem ksztattowania
bryty oraz uytymi materiatami do istniaegej zabytkowej zabudowy;
3) dla ochrony archeologicznego dziedzictwa kuliwego - obowizek prowadzenia bafla
archeologicznych przy realizacji inwestycji aganych z zabudoy zagospodarowaniem
obszaru olgtego planem. Pozwolenie na badania archeologicemestor winien uzyska
przed otrzymaniem pozwolenia na budow

8 8. W zakresie wymaga wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni
publicznych nie podejmuje giustalé ze wzgédu na brak okrdenia obszarow przestrzeni
publicznej w studium uwarunkowai kierunkbw zagospodarowania przestrzennego w
zakresie dotycxrym obszaru okjego planem.

8 9. W zakresie szczego6towych parametrow i vushkaw ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu oznaczonego na ryglerhu symbolem MN/U:
1) ustala si:
a) lokalizacg na dziatce budynkdéw mieszkalnych, mieszkalno ugmivych lub ustugowych
Z przeznaczeniem na ustugi niegitiwe;
b) powierzchng uzytkowa funkcji ustugowych nie weksz niz 50% powierzchni kytkowej



budynku mieszkalno - ustugowego;

c) sytuowanie budynkow mieszkalnych jako wolnagiggh lub blizniaczych;

d) wielkas¢ powierzchni catkowitej zabudowy w stosunku do parachni terenu — nie mniej
niz 1% i nie wecej niz 40%;

e) wielkas¢ powierzchni catkowitej zabudowy budynku ustugowegodziatce - nie wksza
niz 50% dopuszczalnej powierzchni catkowitej zabudaolzaatki okr&lonej w pkt d;

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej nie mmez 30% powierzchni dziaiki;

g) wysoka¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugolvy nie wiksz niz 10 m;

- dla budynkdéw ustugowych - nie gkisz niz 7 m w przypadku dachu ptaskiego albo 10
m w przypadku dachow innychznptaskie;

h) geometr dachow:

- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno — ustugolystrome — dwuspadowe lub
wielospadowe (za wyjkiem kopertowych), odcie nachylenia potaci od 30° do 45°;

- dla budynkéw ustugowych: dowolne;

i) nieprzekraczalmlinie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, zastném pkt 2 lit. h;

J) obstug; komunikacyjr terenu bezpwednio z drég przylegtych do obszaru planu lub
poprzez drogi wewgtrzne w ramach terenu, przy czym obstagdrogi wojewodzkiej nr
442 naley realizowa wytacznie poprzez istniegy zjazd;

k) zapewnienie, w granicach dziatki, co najmnieni2jsc postojowych na 1 budynek
mieszkalny, wliczajc w to miejsca w garal albo budynku gospodarczo — garaym

oraz dodatkowo co najmniej 1 miejsca postojowegkaade rozpoczte 25 m2
powierzchni aytkowej ustug;

2) dopuszcza 6i

a) lokalizacg garay i budynkdw gospodarczo — gacavych o dowolnej geometrii dachow
i wysokasci do 3,5 m w przypadku dachu ptaskiego albo dow przypadku dachow
innych ni ptaskie;

b) lokalizacg budynkow w odlegtéci 1,5 m od granicasiednich dziatek budowlanych lub
bezpdrednio przy tych granicach;

c) lokalizacg obiektéw infrastruktury technicznej, niezinej do prawidtowego
funkcjonowania terenu;

d) prowadzenie infrastruktury technicznej;

e) lokalizacg drog wewnrtrznych, stanowicych dojazdy do dziatek, w ramach terenu;

f) realizacg kondygnacji podziemnej w budynkach mieszkalnycteszkalno — ustugowych
i ustugowych, pod warunkiem przeprowadzenia odpdniieh bada geotechnicznych;

g) rozbudow lub nadbudow istniepcych budynkow, z zachowaniem zasad wymienionych
w pkt 1 lit. d, f, g, h, i, oraz w pkt 2 lit. a,yr czym geometria dachéw rozbudowywanych
lub nadbudowywanych egci tych budynkow mge stanowd kontynuacg geometrii
dachow czsci istniepcych;

h) sytuowanie urdzen elektroenergetycznych, w tym stacji transformatgrch, przed
wyznaczon na rysunku planu linizabudowy.

8 10. W zakresie granic i sposobow zagospodarowasianow lub obiektow
podlegajcych ochronie, ustalonych na podstawie przepiséwbogych — naley uwzgkdniat
zasady i uwarunkowania wymienione w § 6 pkt 1giaraz § 7.

8 11. W zakresie szczegotowych zasad i warunkovasizai podziatu nieruchorngoi
nie podejmuje si ustalé. ze wzgtdu na brak obszarow wymageych przeprowadzenia
takiej procedury w studium uwarunkofivekierunkOw zagospodarowania przestrzennego.

8§ 12. W zakresie szczegolnych warunkow zagospodarianterendw oraz ograniaze
w ich uzytkowaniu ustala si
1) zakaz lokalizacji budynkéw, budowli takich jalkaszty oraz zieleni wysokiej na trasach



podziemnych sieci infrastruktury technicznej orapagie 3 m od rzutu poziomego skrajnego
przewodu istniejcych napowietrznych linii elektroenergetycznych kv
2) uwzgkdnienie w zagospodarowaniu terenéw wynfagagraniczé technicznych
wynikajacych z przebiegow sieci infrastruktury techniczingjzadzen melioracji, zgodnie
Z przepisami ocbnymi.

§ 13. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowydolaty systemow komunikaciji
i infrastruktury technicznej:
1) ustala si
a) nakaz zapewnienia miejsc postojowych, zgodnistaleniami dla poszczegdélnych
terendw;
b) zachowanie istniggych sieci infrastruktury technicznej, z sliavoscia ich modernizacji
i rozbudowy;
¢) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej w pawaniu z ukladem zewtrznym
oraz zapewnienie dagtu do sieci zgodnie z przepisami ¢alnymi;
d) lokalizacg nowych linii elektroenergetycznych jako kablowych;
e) zaopatrzenie w eneegelektryczm z sieci elektroenergetycznej lub poprzez panele
stoneczne;
f) zaopatrzenie w wagdpitng z sieci wodocigowej;
g) odprowadzaniéciekdw bytowych i komunalnych do sieci kanalizagnitarnej,
z zastrzeeniem pkt 2 lit. b;
h) zaopatrzenie w gaz z sieci gazowej lub indywhialyeh zbiornikow;
i) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych dodkiaacji deszczoweyj;
2) dopuszcza el
a) przebudow istniepcego zjazdu z drogi wojewodzkiej nr 442, przyleglejobszaru planu,
na warunkach ustalonych z ¥avym zaradca tej drogi;
b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej osf@dzaniesciekOw bytowych i komunalnych
do szczelnych bezodptywowych zbiornikow;
¢) budowe nowych sieci infrastruktury technicznej na waruttkakrelonych przez gestorow
tych sieci oraz zgodnie z przepisamigmrymi;
d) przebudow istniepcych sieci i urgdzen infrastruktury technicznej w przypadku
wystapienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem tenea warunkach okéenych
przez wiaciwych gestorow;
3) zakazuje st
a) lokalizacji nowych, bezgoednich zjazdow na dregvojewddzlg nr 442, przylegt do
obszaru planu;
b) lokalizacji przydomowych oczyszczakuiekow.

8 14. W zakresie sposobow i termindw tymczasowegmgpodarowania, wdzenia
i uzytkowania terendw dopuszcza siotychczasowy sposob zagospodarowaniadzenia
i uzytkowania teren6w do czasu realizacji usigianu.

Rozdziat 3.
Przepisy Koncowe
8§ 15. Ustala sistawle, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia Zfea 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, sokgci 30 %.
§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza Burmistrzowi Pyzdr.
§ 17. Uchwata wchodzi wycie po uptywie 14 dni od daty jej ogtoszenia w &miiku
Urzedowym Wojewoddztwa Wielkopolskiego.

Przewodniczcy Rady Miejskigj
[-IElzbieta Klossowska



Uzasadnienie

1. Sporzdzenie i uchwalenie zmiany miejscowego planu zaggapwania przestrzennego
miasta Pyzdry, ma na celu stworzenie podstaw dqgomamego i konsekwentnego
gospodarowania przestrzeniej czsci miasta Pyzdry, okéenie zasad i parametrow
ksztattowania zabudowy, zasad ochrony i ksztaltéavdadu przestrzennego oraz zasad
ochronysrodowiska przyrodniczego i kulturowego.

2. Prace dotyege zmiany miejscowego planu zagospodarowania pessstego miasta
Pyzdry, prowadzone byly w trybie ustawy z dnia 2&rca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, na podstawie BighwRady Miejskiej w Pyzdrach
X1/101/2012 z dnia 15 lutego 2012 roku, w sprawigyptapienia do sporgzenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

3. Burmistrz Pyzdr zgodnie z art. 17 pkt 14 ww.aust 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym przedstawit Radzie Miejskiej w Pyetrarojekt uchwaty wraz z niegtnymi
zahcznikami.

4. Zgodnie z art. 20 ust 1 ustawy o planowaniu gospodarowaniu przestrzennym Rada
Miejska w Pyzdrach stwierdzita zgodio przyjetych rozwhzar z ustaleniami Studium
uwarunkowa i kierunkOw zagospodarowania przestrzennego gmyrdry.

5. Uchwalenie zmiany miejscowego planu zagospodandavprzestrzennego miasta Pyzdry
Z zastosowaniem procedury przewidzianej ww. ustawplanowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, stworzy podstawy prawne do wydawadéxyzji administracyjnych
dotyczcych zagospodarowania przedmiotowego terenu.

Burmistrz Pyzdr
[-IKrzysztof Straynski



